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Département de I'AIN

Arrondissement de BOURG-EN-BRESSE
05 2022 | 58

CantonTe MIRIBEL
Commune de BEYNOST

EXTRAIT DU REGISTRE DE DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du : 21 juillet 2022
Convocation du : 13 juillet 2022
Nombre de Conseillers :

En exercice : 27

Présents ;18

Votants : 256

L’an deux mille vingt-deux, le vingt-et-un juillet & dix-huit heures trente cing, les
membres composant le Conseil Municipal de Beynost, diment convoqués par le
Maire, se sont réunis en salle du Conseil Municipal, en séance publique sous la
présidence de Madame Caroline TERRIER, Maire.

Urbanisme-Foncier : Projet immobilier Les Bottes (EDELIS - SCCV Beynost
Serenity) - Acquisition amiable a 'euro symbolique et classement dans le
domaine public communal de la voirie interne et des réseaux du lotissement
et instauration de servitudes.

Présents :

Caroline Terrier, Christine Perez, Sergio Mancini, Véronique Cortinovis, Philippe
Maillez, Sylvie Caillet, Annie Maciocia, Joél Aubernon, Jean-Marc Curtet, Bertrand
Vermorel, Elodie Brelot, Patrick Tholon, Sébastien Renevier, Valérie Berger, Sophie
Gaguin, Anne Le Guyader, Jean-Pierre Cottaz, Nathalie Thimel-Blanchoz.

Représentés :

Gilbert Debard a donné procuration a Joél Aubernon
Philippe Casamayor a donné procuration a Sergio Mancini
Lionel Chevrolat a donné procuration a Véronique Cortinovis
Franck Longin a donné procuration a Christine Perez

Annick Pantel a donné procuration a Philippe Maillez
Anne-Sophie Rampon a donné procuration a Caroline Terrier
Laurence Rouquette a donne procuration a Sylvie Caillet

Absents :
Harris Reneman, Cyril Langelot.

Secrétaire de Séance : Jean-Marc Curtet
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Le rapporteur rappelle a l'assemblée qu’une autorisation de construire
n° 00104319A0034 a été délivrée a la SAS EDELIS en date du 27 Février 2020, pour
la construction de 66 logements Chemin des Bottes & BEYNOST. Cet aménagement
fait suite a l'Orientation d’Aménagement et de Programmation Secteur n° 1 « Les
Bottes » figurant au PLU de la Commune.

Un transfert de permis de construire a été autorisé le 17 septembre 2020 4 la SCCV
BEYNOST SERENITY. Les travaux ont demarré depuis le 1ler décembre 2020 et la
livraison est prévue a la fin du mois de septembre 2022.

Le rapporteur ajoute que la délibération n°05-2021-34 du 08 juillet 2021 a acté
lacquisition amiable a ’euro symbolique et le classement dans le domaine public
communal de différentes parcelles en vue de la réalisation de ’élargissement du
Chemin des Bottes.

Avant la livraison du programme, il est nécessaire d’acter la rétrocession de la voirie
interne au projet, a savoir ’'enrobé jusqu’en pied de bordures. Cette voirie reliera le
futur projet Dynacité qui viendra se réaliser en continuité de celui de la SCCV
BEYNOST SERENITY.

Il est également nécessaire d’acter la rétrocession des réseaux AEP, EU, EP et de
’éclairage public.

Deux servitudes doivent étre instaurées pour l’éclairage public :
- une servitude de tréfonds pour l'accés aux cables d’alimentation électrique

du réseau

- une servitude d’implantation pour les candélabres numérotés 1 a 7
matérialisés sur le plan joint et aménagés dans les emprises trottoirs qui
resteront propriété de la co-propriété.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de la Voirie Routiére et notamment ses articles L 141-3 et R141-11,

VU l'arrété favorable n°00104319A0034 délivré a la SAS EDELIS le 27 février 2020 et
transféré a la SCCV BEYNOST SERENITY le 17 septembre 2020,

VU la délibération n°05-2021-34 du 08 juillet 2021,

VU l'estimation du service des Domaines en date du 06 juillet 2022,

VU l'accord de la Communauté de Communes en date du 11 juillet 2022,

Considérant l'utilité de classer dans le domaine public communal les différentes
emprises suivantes, matérialisées sur le plan de division joint a la présente
délibération :

LOT SUPERFICIE PROVENANT DES PARCELLES SUIVANTES
AL 908 pour 7 m?

AL 919 pour 17 m?

AL 925 pour 239 m?

AL 929 pour 276 m?

AL 934 pour 16 m?

4 661 m?

AL 940 pour 106 m?

Considérant que, conformément a l'article L141-3 du Code de la Voirie Routiére, le
classement dans le domaine public peut &tre prononcé sans enquéte publique

&,-
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DIT que les crédits nécessaires a l'acquisition de ces emprises et réseaux sont
inscrits au budget, aux chapitre et article prévus a cet effet.

Pour extrait certifié conforme au Registre des Délibérations.

Le Maire,

Caroline TERRIER
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préalable, lorsque ce classement n’a pas pour conséquence de porter atteinte aux
fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie,

Considérant que la Commune restera propriétaires des réseaux AEP et EU et qu’elle
les mettra a disposition de la Communauté de Communes par le biais d’une
convention de mise a disposition,

Considérant la nécessité de disposer pour l’éclairage public d’une servitude de
tréfonds et d’'une servitude d’implantation puisque les cébles d’alimentation
électrique et les candélabres ont été aménagés dans les emprises trottoirs qui
resteront propriété de la copropriété,

CONSIDERANT que les surfaces précises seront arrétées lors de l'établissement du
document d’arpentage dont les frais seront supportés par la société SCCV Beynost
Serenity,

Il est proposé au Conseil Municipal :

o D’approuver le plan de division fonciére tel que joint a la présente
délibération,

e D’acquérir les différentes emprises citées ci-dessus & l'euro symbolique tel
que stipulé dans l'avis des Domaines ci-joint,

» D’acquérir les réseaux AEP, EU, EP, et d’Eclairage Public a l’euro symbolique,

e De classer lesdits emprises et réseaux dans le domaine public communal,

e De disposer d’une servitude de tréfonds et d’une servitude d’implantation
pour l'accés aux cables d’alimentation électrique du réseau d’éclairage public
et pour les candélabres numérotés de 1 a 7 matérialisés sur le plan joint,

e D’autoriser Mme le Maire, ou tout autre personne déléguée a cet effet, a signer
'acte authentique et tous documents relatifs & ces opérations.

Le Conseil Municipal,
OuTi les explications du rapporteur
Apres en avoir délibéré, A L’UNANIMITE

APPROUVE le plan de division fonciére tel que joint a la présente délibération,

ACCEPTE l'acquisition des emprises citées ci-dessus a l'euro symbolique tel que
stipulé dans l'avis des domaines ci-joint, destinées a étre intégrées dans la voirie
communale,

ACCEPTE l’acquisition des réseaux AEP, EU, EP, et d’Eclairage Public destinés a étre
intégrés au domaine public communal,

CLASSE lesdits emprises et réseaux dans le domaine public communal,
APPROUVE la servitude de tréfonds pour l'acces aux cables d’alimentation électrique
du réseau d’éclairage public et la servitude d’implantation pour les candélabres

numeérotés de 1 a 7 matérialisés sur le plan joint,

DONNE POUVOIR a Madame le Maire ou tout autre personne déléguée a cet effet,
pour signer l'acte authentique et tous documents relatifs a ces opérations,
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7301 - SD
E S Direction générale
REPUBLIQUE des Finances publiques
FRANCAISE DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE L'AIN
Liberté 11, BOULEVARD MARECHAL LECLERC
Egalité B BP 40423
Grateriii 01012 BOURG-EN-BRESSE CEDEX
Lolelocalieta eouRniae MADAME LE MAIRE DE BEYNOST (PAR MME ORCET
Téléphone : 04.74.45.68.00 MELANIE, RESPONSABLE JURIDIQUE)
Mél. : ddfip01 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr PLACE DE LA MAIRIE
BP411

POUR NOUS JOINDRE : 01704 BEYNOST.

Affaire suivie par : Dominique PISSARD-MAILLET
Teéléphone : 04 26 37 70 20

courriel : dominique.pissard-maillet1@dgfip .finances.gouv.fr Bou rg-en- Bresse le 06/07/202 2
1
REf DS : 8216350

REF OSE : 2022-01043-52293

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Rétrocession a I'€ symbolique par la société SAS EDELIS (SCCV BEYNOST
SERENITY) au proflt de la commune de BEYNOST de différents ténements nus de
contenance inégale et en nature de voirie a titre principal ou lot 4. Rétrocession
intervenant suite 3 la réalisation d'un programme immobilier de 66 logements par
la société SAS EDELIS au lieu-dit « les Bottes » et motivée pour le cessionnaire par
'aménagement de voiries de desserte & intégrer dans le domaine public
communal. Tenements non bétis de petite contenance ne constituant pas une
unité fonciére, devant recevair une nouvelie affectation rendue nécessaire par la
densification du site de proximité immédiate et figurant au cadastre rénové de la
commune de BEYNOST sous les numéros 808,919,925,929,934 et 940 de la section
AL pour une contenance globale de 6 ares et 61 centiares (soit respectivement : 7
centiares pour la parcelle AL 908, 17 centiares pour la parcelle AL 919, 2 ares et 39
centiares pour la parcelle AL 925, 2 ares et 76 centiares pour la parcelle AL 929, 16
centiares pour la parcelle AL 934 et 1 are et 06 centiares pour la parcelle AL 940).
Biens immeubles non bétis de bonne planimétrie, situés en centralité urbaine 2a
forte densité et disposant majoritairement d’une fagade en voirie sur le chemin de
Bottes ou sur l'impasse des Bottes.

Rétracession s’entendant d’ un transfert de charges pour le cessionnaire.

Adresse du bien: Lieu-dit « les Bottes », chemin et impasse des Bottes a BEYNOST - 01700.

Valeur vénale : 72.710 € (communiquée pour les seuls besoins de la publicité fonciére)

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de cette valeur.

1 = SERVICE CONSULTANT

Consultant : Mairie de BEYNOST.

Affaire suivie par : Mme ORCET Mélanie, responsable juridique, chargée de projets.

2 - DATE
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Date de consultation : 01/07/2022.

Date de réception : 01/07/2022 {courriel).

Date de visite : effectuée préalablement lors de I'acquisition des ténements.
Date de dossier en état : 01/07/2022.)

3 ~ OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Rétrocession a I'€ symbolique et au profit de la commune de BEYNOST de différents ténements en
nature principalement de voiries (lot 4). Rétrocession par la société SAS EDELYS (SCCV BEYNOST
SERENITY) suite a réalisation par cette derniére d'un programme immobilier de 66 logements sis lieu-dit
« les Bottes ». Consultation a caractére réglementaire. (projet de réaménagement par le cessionnaire de
voiries suite a densification du site et d’intégration desdites voiries au domaine public communal,
transfert de charges . Opération d‘ensemble).

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Un ensemble de 6 petits ténements nus (ou lot 4) majoritairement en bordure immédiate de voirie et
rétrocédés a la commune de BEYNOST par la société SAS EDELIS (SCCV BEYNOST SERINITY) suite a
réalisation par cette derniére d'un programme immobilier de 66 logements rentrant dans le cadre d’une
OAP dite OAP secteur 1 « les Bottes ».

Aménagement par le cessionnaire du chemin de desserte de 'ensemble immobilier suite 3 réalisation
ar le cédant d'un ensemble de 66 logements, cet aménagement imposant une rétrocession préalable.
(4

Petits tenements nus de bonne planimétrie, disposant majoritairement d‘une facade directe en voirie
sur le chemin ou l'impasse des Bottes, situés en centralité urbaine a forte densité en mais en second rang
de la route de Lyon a Genéve.

Rétrocession au profit de la commune assimilable a un transfert de charges, le cessionnaire s’engageant
en_effet a incorporer la voirie de desserte dans le domaine public communal en raison de la

densification du site et a entretenir cette derniére.
5 — SITUATION JURIDIQUE

-propriétaire présumée : société SAS EDELYS ( SNC SERINITY).

-situation locative : biens immeubles non batis réputés libres de toute occupation au jour de leur cession
et communément appelés lot 4.

-références cadastrales : section AL numéros 908,919,925,929,934 et 940 d’une contenance globale de 6
ares et 61 centiares (soit respectivement: 7 centiares pour la parcelle AL 908, 17 centiares pour la
parcelle AL 919, 2 ares et 39 centiares pour la parcelle AL 925, 2 ares et 76 centiares pour la parcelle AL
929, 16 centiares pour la parcelle AL 934 et 1 are et 06 centiares pour la parcelle AL 940).

-effet relatif : sans objet (cf toutefois PV 1935 de réquisition de division et changement dans le

numérotage des parcelles publié au service de la publicité fonciére de TREVOUX le 31/12/2020 sous le
numero 7048 du volume 0104P03 2020).

6 — URBANISME — RESEAUX

PLU : approuvé le 20/12/2012 avec date exécutoire au 11/01/2013. Modifié le 26/09/2017 avec date
exécutoire au 29/09/2017. (adaptation de I'OAP des Pinachéres par la maodification du réglement de la
zone UBS) (modification faisant suite a I'adoption le 29/06/2017 du droit de préemption urbain sur
I'ensemble des zones urbaines du PLU). Révisé le 16/12/2019 avec date exécutoire au 08/01/2020.
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-Zone : AU, secteur AU1a (la zone Aua s’entend d’une zone i urbaniser 3 court terme destinée a assurer
le développement de la commune sous forme de quartiers équipés et aménagés de fagon cohérente.
Elle comprend des sous-secteurs Aual, Aua2, Aua3, Aua4 et Aua5 soumis a des régles de densité et de
destination et sous-destinations différentes. Zone concernée par des OAP -au cas d’espéce OAP des
« Bottes »-, une servitude de mixité sociale ainsi que par I’exercice du droit de préemption urbain),

-Principales caractéristiques de la zone AUal: *havteur des constructions: la hauteur maximale
autorisée dans le secteur est de 11 m ( ou R + 2)*implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues : il existe une bande de constructibilité principale dans une bande de 0 2 10 m et
une bande de constructibilité secondaire dans laquelle les constructions devront respecter les
dispositions de la réglementation de I‘article « implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives », implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : il existe une bande
de constructibilité principale soit sur une limite séparative au moins, soit avec un retrait minimum de 4m
ET une bande de constructibilité secondaire soit avec un retrait minimum de 4m, soit en limite a
condition que la hauteur de la construction mesurée sur ladite limite ne dépasse pas 3,5 m, *emprise au
sol : non réglementée, *dispositions spécifiques : dans le secteur AU, le coefficient de biotope ne doit
pas étre inférieur a 20 % de la surface en pleine terre.

—Réseaux : tous réseaux présents en bordure de voie.

7 - DATE DE REFERENCE
Sans objet dans le dossier d’espéce (biens rétrocédés selon une procédure amiable, ni préemptés, ni expropriés)
8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale réelle des biens a rétrocéder a la commune de BEYNOST a I'€ symbolique ressort,
aprés enquéte, a un montant de I'ordre de : 72.710 € (soit une valeur unitaire av m*? de 110 € )

(hors marge forfaitaire de négociation de + ou — 10 % pouvant trouver 3 s’appliquer au cas d'espece le
cas échéant).

Valeur communiquée pour les seuls besoins de la publicité fonciére et établie par comparaison.

9 - DUREE DE VALIDITE

18 mois

70 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoOts éventuels liés & la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de déconstruction ou démolition, de termites et des
risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si 'opération n‘était pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques de '‘Ain
et par délégation,

L'enregistrement de votre demande a fait Vobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loi n® 78-17
modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés, s‘exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction
Générale des Finances Publiques.
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Dominique PISSARD-MAILLET,
inspecteur des Finances publiques, évaluateur du Domaine.
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