de limitation du risque de pollution. De méme, les obligations de plantation pourraient étre écartées
pour les ouvrages autoroutiers dans le sens ol ces dispositions peuvent étre incompatibles avec la
vocation de nos aires et les surfaces allouées.

Obser.
Ecrite
num)

(reg

29/02/2024
18:03

E9

Corinne
Chaussignand
& Emmanuel
Azéma

Monsieur le Commissaire-Enquéteur, Suite a notre entrevue du 31 janvier dernier a la mairie de
Beynost, nous vous prions de trouver ci-joint nos remarques par écrit. Nous avons pris le temps
d’étudier les différents documents du PLU en vigueur, et ceux de la modification proposée, pour
essayer d’expliquer clairement notre incompréhension actuelle, tant sur le contenu que sur la
temporalité des propositions soumises a I'enquéte publique. Nous espérons avoir pu ainsi étre clairs
dans nos remarques. Nous restons bien slr a votre disposition si nous n’y sommes pas complétement
parvenus et si un ou des points méritent des éclaircissements ou des compléments.

3 PJ: PJ n°1 04-2022-53-Perimetre-detude-Genéve Est; PJ n°2 Arrété d'ouverture enquéte révision
PLU ; PJ n°3 Contribution CC_EA.

. Contribution en PJ n°3:

[Note du commissaire enquéteur : celle-ci reprend en substance I'observation n°6 en la complétant et
en mettant en avant certains points soulignés] :

Nous résidons depuis 17 ans a Beynost le long de la route de Geneve au 1549, c'est-a-dire a I'est du
rond-point de la Cotiére. Nous sommes en effet propriétaires des parcelles a L 157, 158 et 159 qui
constituent notre résidence principale. Nous sommes de ce fait concernés par une étude urbaine qui a
été décidée en mai 2022 (piece jointe n°1). Soucieux de faire converger nos projets familiaux et les
attentes de la commune, dés le lancement de cette étude, nous nous sommes manifestés aupres des
services de la commune pour avoir communication d'éléments de cadrage et avancées de cette étude
urbaine. Mais il nous a été systématiquement répondu qu'aucun contact ne sera pris avec nous et
gu'aucune information ne nous sera communiquée avant les conclusions définitives de cette étude, et
ceci tant par la commune que par le groupement d'entreprises en charge de sa réalisation (Interstice
et Bruno Catelan architecte). Nous sommes donc dans |'attente des conclusions de I'étude urbaine sur
le secteur « rond-point de la cétiére — lieu-dit le Pont ». Cette étude a démarré en février 2023 et ses
conclusions sont annoncées a priori pour la fin de I'été 2024. En sortiront un diagnostic précis et des
objectifs de développement urbain sur le secteur nous concernant et cela se traduira, selon ce qui
nous a été écrit, par une autre modification du PLU (donc en 2025 ?)

C'est la raison pour laquelle nous ne pensions donc pas étre concernés par la modification du PLU en
cours d'enquéte publique, dont les deux seules raisons d'engagement mentionnées en préambule de
I'arrété du maire correspondant (piece jointe n°2) sont :

- intégration des résultats de |'étude urbaine sur le secteur compris entre le rond-point de la Cotiere
jusqu'a la limite de Saint-Maurice-de-Beynost sur le quel s’exerce et d’accélérée la pression fonciere,
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- Amélioration de ['écriture de certains points du réglement écrit pour faciliter I'application ou éviter
des blocages.

L’étude urbaine versée au dossier d’enquéte publique, concernant I'ouest du rond-point de la Cotiére
ne porte pas sur notre secteur. Et nous ne pensions pas - et nous ne pensons toujours pas - étre
particulierement concernés par un point du reglement en vigueur qui poserait un blocage ou des
difficultés d'applications. Donc la révision du PLU a I'enquéte publique ne devrait pas nous concerner
spécifiquement.

Or nous venons de découvrir avec surprise dans le dossier enquéte publique I'existence d'un nouvel
emplacement réservé R12 d'une taille conséquente de 2601 m?2 pour I'« aménagement d'un parking et
d'espaces publics ». Et cet emplacement réservé un tracé qui déborde sur une partie de notre
propriété. Ce qui nous pose probleme. Cet emplacement réservé n'a jamais été évoqué en réunion ou
en présentation publique avec les administrés ni en réunion du conseil municipal. Nous n'avons que
les quelques lignes du dossier a I'enquéte publique qui définit I'emplacement réservé : « La commune
souhaite ajouter un nouvel emplacement réservé intitulé R 12 entre la route départementale 1084 et
I'impasse des peupliers. Cet emplacement réservé permettra de répondre aux besoins de
stationnement et d'espaces publics en lien avec le projet prévu dans I'emplacement réservé n°5
(équipements collectifs, commerce). Il permettra aussi de développer la mobilité douce en lien avec la
requalification de la RD 1084 et de sécuriser le flux de véhicules entrants et sortants de la RD 1084
tout en désengorgeant |'impasse des peupliers ».

Dans la mesure ou aucun diagnostic sur les besoins de stationnement ou sur les difficultés
d'engorgement (en termes de flux de véhicules ou de stationnement) n'a été présenté, il est difficile
de se positionner sur la fixation d’'un nouvel emplacement a cet effet (est-ce opportun ? Est-ce la
meilleure localisation possible ?). Il faudrait avoir une vision d'ensemble qui sera apportée par I'étude
urbaine en cours de réalisation sur cette portion de la route de Geneve pour apprécier la pertinence
de I'emplacement réservé proposé et sa cohérence avec les priorités urbaines sur le secteur.

En outre cet emplacement réservé est situé au cceur d'une zone de densification prioritaire identifiée
en tant que telle dans le PADD. Cela nous semble étre donc contradictoire avec les objectifs sous-
jacents de I'emplacement réservé qui ne visent absolument pas a apporter une réponse en termes de
densification ou d’offres de logements, bien au contraire puisque la fixation de I'emplacement réservé
R12 serait selon les termes du dossier présenté : « aménagement d'un parking espaces publics ».
L'emplacement réservé va geler toute une zone qui avait vocation a accueillir des logements. Qui plus
est, sur I'emplacement réservé R12 aujourd'hui, il y a un immeuble de logements sur la parcelle AL1 55
qui disparaitrait au profit d'un parking... Ce qui nous semble totalement incohérent avec les objectifs
poursuivis de production de logements dans les zones prévues a cet effet.
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En lisant I'avis rendu par la MRAe du 10 octobre 2023, nous avons noté que le dossier sur lequel la
mission a rendu son avis comprend la modification de la liste des emplacements réservés consistant
en trois ajouts, une modification et trois suppressions. Or le dossier présenté a I'enquéte publique
comprend, pour les emplacements réservés : quatre ajouts, une modification et trois suppressions.
Sauf erreur de notre part, il y aurait donc un nouvel emplacement réservé (peut-étre le R12 ?) entre le
dossier soumis a la MRAe et celui qui est a I'enquéte publique ? N’y-a-t-il pas une erreur matérielle
dans la version proposée a I'enquéte publique ? Car la MRAe motive son avis par le fait « que les
différents secteurs concernés par la _modification n°1 du PLU sont situés...en dehors du plan de
prévention des risques naturels (PPRn) inondations et mouvements de terrain », ce qui n'est pas le cas
de I'emplacement réservé R12 dont la superficie est importante et qui est situé en zone PPRn.

Par ailleurs, de notre recherche documentaire, il ressort les emplacements réservés constituent des
servitudes destinées a réserver du foncier en vue de la réalisation :

. de voies et ouvrages publics ;

. d’installations d’intérét général a créer ou a modifier ;

. d’espaces verts a créer ou a modifier ou d’espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

. ou de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale, en zone urbaine (U)
ou a urbaniser (AU), du Plan Local d’Urbanisme (PLU, PLUI).

Mais le terme méme d'espaces publics qui est utilisé dans le dossier pour ['affectation de
I'emplacement R12 ne renvoie a aucune définition précise prévue par la loi et laisse planer un flou. Il
nous semble comprendre qu'il s’agit plutét de voies et d’ouvrages publics (parking et voiries). En tout
état de cause, la création d’'un emplacement réservé devrait correspondre a un véritable besoin et un
véritable projet d'intérét général. Ce qui ne semble pas avéré dans le cas de I'emplacement R12 dont
I'affectation n'est pas suffisamment précise. Méme pour l'emplacement R5, la justification
« aménagement d’un parking et constructions a usage mixte (équipements, commerces, services) »
pourrait apparaitre comme tres, voire trop, large. Autant un parking a un caractere d'intérét général
autant les constructions a usage mixte ne I'ont pas. Il pourrait s’agir |a d’un intérét plus particulier que
général et donc ne pas relever d'une politique d’emplacement réservé mais plutot d’'une orientation
d’aménagement de programmation. De toute facon, I'emplacement R5, a déja été acquis le 22
octobre 2019 par la commune de Beynost et ainsi la zone couverte par cet emplacement ne devrait
plus étre réservée pour la commune car elle en est déja propriétaire. Sauf erreur de notre part,
I’emplacement réservé n°5 devrait étre supprimé.

Par ailleurs, la_forme méme du nouvel emplacement réservé est trés étrange et pour nous
incompréhensible. L'encoche faite sur les parcelles AL 157 et 158 ne peut en aucun cas faciliter la
circulation entre la route de Geneve et I'impasse des Peupliers puisqu’elle est en dehors de cet
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éventuel passage ; de méme, de par sa forme et son emplacement, elle ne peut étre utilisée pour des
places de parking. Nous n'arrivons pas a comprendre pourquoi le dessin de I'emplacement réservé
empiéte sur notre propriété. Il ne faudrait pas que ce soit que pour agrandir I'ancien batiment
(emplacement R5) devenu communal, ce qui nous apparaitrait alors comme un détournement de
procédure.

Nous avons le souci d'intervenir dans le cadre de I'enquéte publique en apportant la présente
contribution car la zone d’empiétement du R12 sur notre propriété nous causerait un préjudice trés
important. Tout d'abord le bati qui est sur la parcelle AL 157 est un garage que nous utilisons
qguotidiennement car c’est la plus proche dépendance que nous avons depuis I'entrée de notre
résidence principale. Et notre résidence principale ne comporte pas de garage intégré a son bati.
Ensuite, toutes la zone d’empietement de I'emplacement réservé R12 sur notre propriété se situe en
zone de densité 1 dans le PLU de 2019 ; cela signifie que c'est la partie de notre jardin qui offre la plus
grande possibilité de construction (en cohérence parfaite avec les priorités du PADD qui a identifié
cette zone pour cela). Nos enfants ont d'ailleurs le projet d’y construire leur maison et ont déposé un
CU opérationnel en ce sens. Cela sera cohérent avec le rapport présentation du PLU en vigueur qui
vise a encourager la densification des dents creuses. C'est pourquoi geler cette zone par un possible
emplacement réservé nous cause donc un grand préjudice puisque I'essentiel de notre jardin est en
zone de densité 6, offrant beaucoup moins de droits a construire.

Pour toutes les raisons ci-avant développées, nous demandons la suppression de emplacement
réservé R12 ou pour le moins qu’il n'empiéte pas sur les parcelles AL 157 et 158.

Autres PJ: PJ n°1 04-2022-53-Perimetre-detude-Geneve Est [périmétre de prise en considération
d’étude joint a la délibération du conseil municipal du 19/5/2022]
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Ey
PJ n°2 « Arrété d'ouverture enquéte révision PLU » [nota du commissaire enquéteur : arrété
d’engagement de la modification du PLU du 29/9/2022 : Voir dossier enquéte]

Obser.
Ecrite (mail)

29/02/2024
23:06

@10

TOURATIER
Jean-Philippe

PJ : contribution :

Je vous remercie de nous avoir regu le 16 février dernier, mon pére et moi, et pour la qualité de nos
échanges sur ce beau projet urbain. Dans la présente, je souhaite confirmer nos observations et
propositions :

. Afin de respecter |'obligation de stationnement souterrain, et le nombre minimum imposé de 2,2 par
logement, il devient nécessaire de construire deux niveaux de sous-sol, ce qui génere des contraintes
importantes, notamment déviation renforcée des eaux souterraines en raison de la proximité du
Rhone et installation d'une ventilation mécanique avec les nuisances et la consommation d'énergie
que cela implique

. La conséquence est naturellement un renchérissement du co(t de construction, rendant I'équation
financiere difficile a résoudre, dés lors qu'on souhaite privilégier I'accés a la propriété pour le plus
grand nombre

. Les besoins en logements (sociaux et non sociaux) vont s'accroitre sur le secteur dans les années a
venir. Cette situation est mise en évidence dans toutes les études prospectives.

. Nous pensons qu'il serait possible augmenter la constructibilité sans nuire a l'esthétique de cette
« entrée de ville » : un R+3 associé a un R+4 en attique pour la zone de densité 2, et un R+2 en attique
pour la zone de densité 6 permettraient de mieux répondre aux nombreuses problématiques posée
par ce projet d'évolution du PLU. L’attique présente |'avantage de ne pas étre visible de la rue.

. Il serait également souhaitable de pouvoir construire en limite séparatives sur la partie en secteur 6,
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pour assurer 'unité d'un batiment en grande partie en secteur 2.
. Enfin, quelques stationnements en surface paraissent nécessaires pour les visiteurs et les livraisons.

Visite,
observation
orale

Permanence
n°4 du
1/03/2024

(01}

Vil

Rode Corentin,
Nexity

Intervient pour le compte de Mr Thabaret.

Demande d’informations sur la modification du PLU et observation orale : propose :

. que le nombre de places de stationnement soit calculé par m2 ou par type de logt (T1, T2...) et non
par nombre de logements. Par ailleurs, il est proposé d’introduire le cas de résidences seniors avec des
nomes de stationnement minorées ;

. la possibilité d’attique en R+3 sans compensation de hauteur ;

. de ramener le pourcentage de pleine terre a 15%, compte tenu des normes de stationnement.
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